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PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA INWESTYCJI ,MIEDZYOSIEDLOWA"
LOKAL 4A

LOKALIZACJA:
UL MIEDZYOSIEDLOWA
WAWER, WARSZAWA

DATA SPORZADZENIA PROSPEKTU:
MARZEC 2026 R.

XON Investments sp. z o.0.

ul. Garncarska 34

42-200 Czestochowa
tel.: 34 343 81 81, 504 259 650
e-mail: info@xoninvestments.pl

INVESTMENTS KRS 0000342352, REGON 241395180, NIP 5732787284


mailto:info@xoninvestments.pl

CZESC OGOLNA
|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper XON Investments sp. z 0.0.
Forma prawna: spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag
KRS 0000342352

Adres ul. Garncarska 34

42-200 Czestochowa

Numer NIP i REGON NIP: 5732787284 REGON: 241395180
Numer telefonu 34 343 81 81, 504 259 650

Adres poczty elektronicznej info@xoninvestments.pl

Numer faksu nie dotyczy

Adres strony internetowej https://xoninvestments.pl

dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres nie dotyczy
Data rozpoczecia nie dotyczy
Data wydania decyzji nie dotyczy

o pozwoleniu na uzytkowanie

Adres nie dotyczy
Data rozpoczecia nie dotyczy
Data wydania decyzji nie dotyczy

o pozwoleniu na uzytkowanie

Adres nie dotyczy
Data rozpoczecia nie dotyczy
Data wydania decyzji nie dotyczy

o pozwoleniu na uzytkowanie
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Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

Numer ksiegi wieczystej

Istniejace obciazenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych
w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ustalenia obowiazujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

04-763 Warszawa, ul. Miedzyosiedlowa 4A. Numer dziatki: 113/2. Obreb
3-11-42. Wiasciciel dziatki: XON Investments sp. z 0.0., ul. Garncarska 34,

42-200 Czestochowa.

WA6M/00520486/0

Brak wpiséw w dziale czwartym ksiegi wieczystej.

Nie dotyczy.

Bezposrednie sasiedztwo z Kanatkiem Zagozdzianskim.

Plany ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji
Inne

Przeznaczenie terenu

Maksymlna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Teren objety miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
rejonu ul. Zwolenskiej - czes¢ | (Uchwata
nr XI/195/2015 Rady m.st. Warszawy
zdnia 7 maja 2015 r. - Dz.U. Woj. Maz.
22015, poz. 5226).

d2.4MN/U o funkcji terenu zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej lub
ustug oraz teren o przeznaczeniu d2.3ZP
o funkgji terenu zieleni urzadzone;j.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na
dziatce budowlanej - 0,6.

Nie dotyczy.
Maksymalna powierzchnia zabudowy na

dziatce budowlanej - 40%.

12 m, nie wiecej niz trzy kondygnacje.
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Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentodw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Wymagania dotyczgce zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspdtczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikac;ji

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnosc zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Nie mniej niz jedno miejsce parkingowe
na dom, nie mniej niz dwa miejsca
parkingowe powyzej 120m2 powierzchni
uzytkowej domu.

Zielen urzadzona (ZP) przy kanale
Zagozdzianskim.

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Wjazd, wyjazd do drogi 14KDL ul.
Miedzyosiedlowa.

Budynki wtgczone do sieci kanalizacji
sanitarnej, wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznej

i teleinformatycznej od strony ul.
Miedzyosiedlowe;j.

d2.4MN/U o funkgji terenu zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej lub
ustug oraz teren o przeznaczeniu d2.3ZP
o funkgji terenu zieleni urzadzone;j.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy na
dziatce budowlanej - 0,6.

Nie dotyczy.

Maksymalna powierzchnia zabudowy na
dziatce budowlanej - 40%.

12 m, nie wiecej niz trzy kondygnacje.

40%

Strona4z 14



Nie mniej niz jedno miejsce parkingowe

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

na dom, nie mniej niz dwa miejsca

parkingowe powyzej 120m?2 powierzchni

uzytkowej domu.

1.

Warszawa Wawer

Osiedle Miedzyosiedlowa Przy
Strumieniu, zbieg ulic Zwolenskiej

i Biegunowej

Deweloper: Przy Strumieniu sp. z 0.0.,
ul. Hrubieszowska 6a,

01-209 Warszawa

. Warszawa, Wawer, Zerzen

ul. Zwolenska 86

Deweloper: Platforma Development
sp. z 0.0., ul. Cylichowska 13/15,
04-769 Warszawa

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy
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decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

Czy jest pozwolenie na budowe tak -

Czy pozwolenie na budowe jest

ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust.

1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (Dz.
U.z 2020 r. poz. 1333, 2127
12320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234,282 i784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robdt
budowlanych

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

tak i

- nie

Decyzja nr 305/20 z dnia 29 pazdziernika 2020 r. wydana przez Prezydenta
m.st. Warszawa. Decyzja zostata wydana na Pana Krzysztofa Kucharskiego,
petnomocnika spdtki XON Investments sp. z 0.0., ul. Garncarska 34, 42-200
Czestochowa.

Nie dotyczy

14 listopada 2020 r.
Dot. decyzji pozwolenia na budowe nr 305/20 z 29 pazdziernika 2020 r.

Data zakonczenia budowy - 11 marca 2024 r.

Rozpoczecie robét - 15 grudnia 2020 .
Zakonczenie robdt - 11 marca 2024 .

Liczba budynkéw 9

Rozmieszczenie budynkdéw na Zabudowa szeregowa
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy

budynkami)

Zgodnie z Polskg Norma PN-ISO 9836-1997
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Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Srodki ochrony nabywcéw

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy

Rodzaj posiadanych srodkéw Srodki whasne
finansowych - kredyt, srodki wtasne,
inne

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie
w przypadku kredytu)

Zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy - mBank SA, nr: 03 1140
1010 0000 7008 9800 1005

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy - nie dotyczy

Wysokos¢ stawki procentowej, 0,1%
wedtug ktdrej jest obliczana kwota

sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

(i) Deweloper oswiadcza, ze w dniu 5 grudnia 2025 r. zawart z mBankiem S.A.
(Bank) umowe nr 700898/209/25/02/N o prowadzenie zamknietego
mieszkaniowego rachunku powierniczego nr 03 1140 1010 0000 7008 9800
1005.

(i) Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na
zadanie Nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczace wptat i wyptat
dokonanych przez Nabywce na indywidualny rachunek przypisany Nabywcy.
(iii) Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z zamknietego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego/ zadania inwestycyjnego.
(iv) Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera.

(v) Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osdb trzecich,
z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca.

(vi) Deweloper zobowigzany jest do dokonywania wptaty sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

(vii) Podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto$¢ wptaty
dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku
z realizacjg umowy deweloperskiej, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8
Ustawy, a w przypadku umowy rezerwacyjnej - podstawg wyliczenia wysokosci
sktadki jest wartosé wptaty dokonanej przez Dewelopera.

(viii) Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej w wysokosci 0,1% oraz
wartosci wptaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo wartosci wptaty dokonanej przez Dewelopera - w przypadku
umowy rezerwacyjne;j.

(ix) Sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa w ust. 7.

(x) Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.

(xi) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca ja
do Banku w terminie 7 dni od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa w ust. 7

i nie pézniej niz przed wyptatg srodkéw na rzecz Dewelopera. Bank
odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki
przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyptaty srodkéw na rzecz
Dewelopera.
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Nazwa instytucji zapewniajacej  Nie dotyczy
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia Nie dotyczy
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny  Cena nie podlega waloryzacji
oraz okreslenie zasad
waloryzacji
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Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art.

2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki wykonania prawa odstapienia od Umowy przewidziane dla Nabywcy:

L. Zmiana stawki VAT wptywajaca na Cene L okalu [§7 ust. 21 Umowy]:

1) W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug (, VAT”) w stosunku do stawek
obowiazujacych w dniu zawarcia Umowy, przed dniem zawarcia Umowy Przyrzeczonej (to jest umowy
przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z Umowy), majacej wplyw nawysokosé ceny brutto - Nabywca
bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy, ktore to prawo moze wykona¢ poprzez ztozenie
odpowiedniego oswiadczenia na pismie z podpisem notarial nie poswiadczonym w terminie 30 dni od dnia
wejscie w zycie przepisow dotyczacych podwyzszenia stawki VAT. Oswiadczenie o odstapieniu od Umowy
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode Nabywcy na wykreslenie roszczenia Nabywcy z ksiegi wieczyste) KW
Nr WA 6M/00520486/0.

Nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do odstapienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia wejscia
w zycie przepisow dotyczacych podwyzszenia stawki VAT oznacza utrate mozliwosci skorzystania
z uprawnienia do odstapienia.

Nabywcy nie przystuguje prawo do odstapienia od Umowy w przypadku zmiany stawki VAT, jezeli Dewel oper
poinformowat Nabywce, iz mimo zmiany stawki VAT, cena nie ulegtazmianie (w szczegdlnosci na skutek
obnizenia ceny netto przez Dewelopera, do czego Deweloper upowazniony bedzie namocy Umowy).

11. Pozostate przypadki, w ktérych Nab rzystuguje prawo do odstapieniaod Um 9 ust. 1-7, 10 oraz
11 lit. a) Umowy Deweloperskiej]

Nabywca moze odstapi¢ od Umowy w terminie 30 dni od dniajej zawarcia:

1) jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowaw art. 36 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (dalgj: ,Ustawa’),

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym
lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowaw art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej Prospektu
Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych
zawarto Umowe sq niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;,

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.

W przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce w opisanych powyzej przypadkach, Nabywcy przystuguje
kara umownaw wysokosci 2% ceny.

Nabywca moze odstapi¢ od Umowy w przypadku niezawarcia przez Dewelopera Umowy Przyrzeczonej

w terminie okreslonym w Umowie, przy czym Nabywca uprawniony bedzie do odstapieniaod Umowy z tej
przyczyny po uprzednim wyznaczeniu Deweloperowi dodatkowego 120 — dniowego terminu do zawarcia
Umowy Przyrzeczongj i jego bezskutecznym uptywie. W przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywcg
w tym przypadku, Nabywcy przystuguje kara umownaw wysokosci 2% ceny.

Nabywca moze odstapi¢ od Umowy w przypadku, gdy Deweloper po wypowiedzeniu przez bank umowy

0 prowadzenie rachunku powierniczego nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybiei terminie, o ktérych mowaw art. 10 ust. 1 Ustawy, przy czym Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce w tym przypadku, Nabywcy przystuguje karaumowna
w wysokosci 2% ceny.

Nabywca moze odstapi¢ od Umowy w przypadku niewykonania przez Dewel opera obowiazku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie, tj. w przypadku niepoinformowania Nabywcy,
na papierze lub innym trwalym nosniku, o zmianie banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy,
spowodowanej ogtoszeniem upadtosci banku prowadzacego rachunek powierniczy i nieprzekazania Nabywcy
oswiadczenia banku, ze nowo otwarty rachunek powierniczy jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym

W rozumieniu przepisow Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,

o ktérych mowaw art. 12 ust. 1 Ustawy. W przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce w tym
przypadku, Nabywcy przystuguje karaumownaw wysokosci 2% Ceny Lokalu.

Nabywca moze odstapi¢ od Umowy w przypadkach:

1) nieusunigcia przez Dewel operawady istotnej Budynku na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy -
w przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce w tym przypadku, Nabywcy przystuguje kara umowna
w wysokosci 2% ceny,

2) stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnieniawady istotnej, o ktorej mowaw art. 41 ust. 15 Ustawy -

w przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce w tym przypadku, Nabywcy przystuguje kara umowna
w wysokosci 2% ceny.

Nabywca moze odstapi¢ od Umowy, jezeli syndyk zazada wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa do odstapienia, opisanegow 810 ust. 1-7 Umowy, Umowa
uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwiazanych z odstapieniem od Umowy.
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Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art.

2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

W kazdym wypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce, oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od
Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia wynikajacego z Umowy z ksiegi
wieczysteg KW Nr WA6M/00520486/0 i jest ztozone w formie pisemnej z podpisem notarianie
poswiadczonym.

Deweloper moze odstapi¢ od Umowy w nastepujacych przypadkach:

1) braku zaptaty przez Nabywce ktérejkolwiek z czesci ceny w terminie lub wysokosci okreslonegj w Umowie,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia sie¢ Nabywcy do odbioru Budynku lub podpisania Umowy Przyrzeczonej, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwaniaw formie pisemnej w odstepie co ngjmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstapienia przez Dewelopera od Umowy z przyczyny okreslonych powyzej (tj. w 810 ust. 8
Umowy), Nabyweca zaptaci narzecz Dewel opera tytutem kary umownej kwote w wysokosci 2% ceny. Zaptata
kary umownej moze nastapi¢ takze w formie potracenia z wierzytelnoscia z tytutu zwrotu kwot wptaconych
tytutem ceny lub jgj czesci.

W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn okreslonych powyzej, Nabywca
zobowiazany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia wynikajacego z Umowy z ksiegi wieczystej KW Nr
WA 6M/00520486/0 w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym i przekazac ja Deweloperowi
niezwtocznie, najpézniej jednakze w terminie 14 dni od dnia odstapienia.

nki_ogélne zwiaz:

W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera albo Nabywce albo je rozwiazania po dokonaniu
odbioru Budynku, Nabywca—w terminie 14 dni od daty odstapieniaod Umowy albo je rozwiazania—
zobowigzany jest do zwrotu nieruchomosci zabudowanej Budynkiem (w tym Budynku) w stanie
niepogorszonym i wolnym od osob i rzeczy, a takze wolnym od jakichkolwiek obcigzen (86 ust. 18 Umowy).

W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera albo Nabywce, bank prowadzacy otwarty rachunek
powierniczy wyptaci Nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne pozostate na rachunku powierniczym w
nominalngj wysokosci niezwitocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstapieniu od Umowy, za$ powyzsze
stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstapienia od umowy przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 |utego 2003 roku Prawo upadtosciowe lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 roku
Prawo restrukturyzacyjne. Srodki pienigzne zostang zwrécone na rachunek bankowy Nabywcy wskazany

w Umowie (87 ust. 101 11 Umowy).

W przypadku odstapienia od Umowy, w wypadkach w niej wskazanych, przez ktorakolwiek ze Stron Umowy,
kazdej ze Stron przystuguje uprawnienie do dochodzenia odszkodowania uzupetniagjacego na zasadach
ogalnych, gdy wysokos¢ szkody przewyzszy wysokosé zastrzezonej kary umownej (8 10 ust. 12 Umowy).

W przypadku, gdy Deweloper nie zawrze z Nabywca Umowy Przyrzeczonej w terminie okreslonym Umowsa,
aNabywca nie skorzysta z prawa do odstapieniaod Umowy w oparciu o jg postanowienia, Nabywca ma prawo
zgdania od Dewel opera zaptaty kary umownej w wysokosci 0,01% (jedna setna procenta) od catej ceny, za
kazdy dzien op6znieniaw zawarciu Umowy Przyrzeczonej lecz nie wiecej niz w sumie 2% ceny. Nabywca ma
prawo dochodzenia odszkodowania przenoszacego wysokos¢ zastrzezonej kary umownej, na zasadach
ogdlnych (810 ust. 13 Umowy).

W przypadku op6znienia Deweloperaw zaptacie kary umownej okreslongj Umowg, Nabywcy przystuguja
odsetki ustawowe za kazdy dzien op6znienia. W razie zwioki Dewelopera, Nabywca moze nadto zadaé
naprawienia szkody na zasadach ogélnych (810 ust. 14 Umowy).

Oile nic innego nie wynika z bezwzglednie obowiazujacych przepisdw, w szczegélnosci z Ustawy [ub nie
wynika to wprost z Umowy, kazda ze Stron moze wykona¢ prawo odstapienia od nigj w terminach
wynikajacych z § 10 ust. 15 Umowy

l. Informacja o:

1. Zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub

zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela

hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem

jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego

stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czeséci wtasnosci nieruchomosci wraz
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z prawem do wylgcznego korzysta- nia z czesci nieruchomosci stuzagcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje.

. W przypadku umédw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

. Aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci.
. Aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej.

. Pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu.

. Sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spdtki dominujgcej oraz spotki celowe;.

. Projektem budowlanym.
. Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ

nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu.

. Zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu.
. Aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu.
. Dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b)w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w - prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety

mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na

zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i
1177).
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Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,

a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartosé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartosé¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkdéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w sSrodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

- wypftata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.
22020 r. poz. 1896,2320i 2419 orazz 2021 r. poz. 432,680,815 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni catkowitej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub
jednej z umodw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

e Budynek mieszkalny w zabudowie szeregowej nr 4A wraz z dziatkg
o powierzchni 290,00 m2. Cena: 1 466 520 zt brutto

104,69 m2 powierzchni uzytkowe;.

10 934,40 zt brutto/m?2

Nie pdzniej niz do konca 2026 .

Liczba kondygnac;ji
Technologia wykonania

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku i terenie

wokdt niego, stanowigcym czes$c
wspdlng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku
Liczba miejsc garazowych

i postojowych

Dostepne media w budynku

Dostep do drogi publicznej

Nie dotyczy

2
Tradycyjna

Standard deweloperski

Nie dotyczy

Kazdy budynek posiada garaz
jednostanowiskowy oraz jedno miejsce
postojowe przed garazem.

Instalacja wod.-kan., energia
elektryczna, instalacja internetowa, sie¢
gazowa.

Dostep do ul. Miedzyosiedlowej przez
dziatki nr 13/23 i 113/27, w ktérych
Nabywca wraz z kupnem nieruchomosci
nabedzie udziat we wspotwiasnosci tych
dziatek.
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Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac
wykonczeniowych, do ktdrych
wykonania zobowiazuje sie
deweloper

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

ZAXACZNIKI

e Budynek mieszkalny w zabudowie szeregowej nr 4A o powierzchni
uzytkowej 97,86 m2 (powierzchnia catkowita fgcznie z powierzchnia strychu:
134,12 m2)

Uktad pomieszczen wg Zatacznika nr 1 ,Prezentacja projektu budowy
budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej przy ul.
Miedzyosiedlowej, Warszawa, Wawer".

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

1. Rzuty kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego - Zatgcznik 1.

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np.

z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci) - Zatgcznik 1.
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