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Doskonata komunikacja z centrum miasta

Osiedle przy ul. Miedzyosiedlowej jest potozone atrakcyjnie w dynamicznie rozwijajgcej sie dzielnicy Wawer.
Lokalizacja to jeden z najwazniejszych atutéw kameralnego i zamknietego osiedla. Okolica jest $wietnie
skomunikowana z resztg Warszawy dzieki dobrze rozwinietemu transportowi publicznemu i drogowemu. Do

centrum stolicy mozna w okoto 20 minut dotrze¢ samochodem, pociggiem lub autobusem. Bliskos$¢ terendw
zielonych zacheca do aktywnego wypoczynku, gwarantujac jednoczesnie cisze i spokd;.

Dzielnica Wawer - jedna z najbardziej zielonych i najmniej zaludnionych dzielnic Warszawy - z licznymi
lasami, fgkami, terenami spacerowymi, a zarazem dobrze rozwinietg infrastrukturg miejska. Od strony

zachodniej granica dzielnicy koreluje z linig Wisty, od strony wschodniej otoczona jest przez Mazowiecki Park
Krajobrazowy, od strony potudniowej lezy w blisko$ci laséw Jozefowa i Otwocka.

Tereny zielone - w sgsiedztwie osiedla znajduje sie zagajnik debowy, a niewiele dalej las sosnowy, ktéry od
strony wschodniej faczy sie z Mazowieckim Parkiem Krajobrazowym. Nadbrzeze Wisty zlokalizowane jest

okoto 4 km od osiedla. W sgsiedztwie lezg tereny spacerowe wzdtuz Kanatu Zagozdzianskiego, prowadzace
m.in. do Lasku Wawerskiego (niecate 2 km).

Komunikacja miejska - w rejonie osiedla znajduje sie przystanek autobusowy, a w promieniu pét kilometra
kilka innych, co usprawnia poruszanie sie po sagsiednich dzielnicach. Nieco powyzej kilometra od osiedla

znajduje sie stacja kolejowa Warszawa Miedzylesie, z ktérej mozna dotrze¢ do centrum Warszawy w ciggu
20 minut liniami Szybkiej Kolei Miejskiej (SKM) oraz PKP.

ﬂ‘ Komunikacja samochodowa - osoby zmotoryzowane majg do dyspozycji kilka arterii drogowych

kierunku do i z Warszawy.

w odlegtosciach niezaktdcajacych ciszy i spokoju, m.in. Trakt Lubelski, Wat Miedzeszynski czy
ul. Patriotow. W odlegtosci ok. 6 km znajduje sie trasa S2 pozwalajgca na szybki i bezkolizyjny wyjazd w dowolnym
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Montazowa

Osiedle jest potozone w sposdb taczacy zalety mieszkania w spokojnym miejscu otoczonym naturg i dobrej

komunikacji z centrum oraz innymi dzielnicami Warszawy. Dzieki odpowiedniej odlegtosci od gtéwnych arterii

komunikacyjnych na osiedlu jest cicho niezaleznie od pory dnia. Rozlegte lasy i tereny zielone sg idealne na dtugie

spacery, grzybobranie, jogging czy rowerowe wycieczki. W najblizszej okolicy zlokalizowana jest cata potrzebna
na co dzien infrastruktura - sklepy spozywcze, przychodnia medycyny rodzinnej, apteka, stacja paliw, ztobki,
przedszkola, szkoty podstawowe i $rednie (zaréwno publiczne jak i prywatne), plac zabaw, restauracje, poczta,
przystanek autobusowy i dworzec kolejowy Warszawa Miedzylesie. Do wszystkich kluczowych lokalizacji mozna

dotrze¢ pieszo w ciggu kilku minut.

j]

Wygodne zakupy - w sgsiedztwie osiedla znajduje sie m.in.: Biedronka, Rossmann, Netto oraz Zabka.
Szybko mozna dotrzeé réwniez do Galerii Handlowej Ferio Wawer (1,4 km), ktéra miesci sie

w odrestaurowanych budynkach pofabrycznych i nie brakuje w niej popularnych drogerii oraz sklepdw.

O

W niewielkiej odlegtosci znajduja sie takze takie sklepy jak Selgros, Leroy Merlin, Castorama czy Kaminoo.

Ochrona zdrowia - dzielnica Wawer znana jest z dobrze rozbudowanej infrastruktury medyczne;.
W niewielkiej odlegtosci od osiedla znajduje sie Centrum Zdrowia Dziecka oraz Miedzyleski Szpital

Specjalistyczny, a takze przychodnie publicznej i prywatnej opieki medycznej. W nieodlegtym Aninie

miesci sie klinika Narodowego Instytutu Kardiologii.

3 ©

cenione szkoty $rednie - publiczne i niepubliczne.

Najwazniejsze lokalizacje - osiedle charakteryzuje sie bliskoscig punktéow ustugowych, osrodka zdrowia,
apteki, poczty, bankomatow, stacji paliw i wielu innych miejsc, ktére odwiedza sie na co dzien.

Szkoty - w zasiegu krétkiego spaceru znajduje sie kilka publicznych oraz prywatnych przedszkoli,
ztobkdw, szkdt podstawowych, placéw zabaw oraz boisk. W dzielnicy Wawer zlokalizowane réwniez
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Komfort mieszkania dzieki nowoczesnym i ekologicznym technologiom

Osiedle jest kameralne, ogrodzone i monitorowane. Obejmuje tacznie 26 budynkdéw jednorodzinnych

w zabudowie szeregowej. Domy majg powierzchnie uzytkowag od 94,97 m2 do 105,14 m2 i charakteryzujg sie
funkcjonalnym uktadem pomieszczen. Powierzchnia catkowita wraz z powierzchnia strychu gospodarczego wynosi
od 132,20 m2 do 145,06 m2. We wnetrzach znajdujg sie:

e przestronny salon z aneksem kuchennym,

e trzy sypialnie,
e dwie fazienki.

&‘ Wygodne parkowanie - kazdy budynek posiada wtasny garaz jednostanowiskowy oraz jedno miejsce
postojowe przed garazem.

, Witasny ogréd - kazdy budynek posiada wtasny ogréd, dzieki ktéremu mozna zazywac odpoczynku
=

na $wiezym powietrzu.

——
‘ Nowoczesne budownictwo - domy sg budowane w systemie tradycyjnym przy uzyciu materiatéw
— ceramicznych, z uwzglednieniem izolacji termicznej oraz akustyczne;j.
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Il. RZUTY POGLADOWE BUDYNKOW
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Rysunki i rzuty maja charakter podgladowy. W toku budowy moga wystapic réznice wynikajace ze specyfiki prac
budowlanych.
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lIl. STANDARD WYKONANIA | WYKONCZENIA

Standard wykonania i wykonczenia budynku 6A w zabudowie szeregowej na osiedlu zamknietym przy ul.
Miedzyosiedlowej w Warszawie, Wawer.

Konstrukcja i wykonczenie:

e Zelbetowa ptyta fundamentowa.

e Sciany fundamentowe zelbetowe.

» Sciany zewnetrzne murowane z pustakdw ceramicznych, wykoriczone tynkiem cienkowarstwowym z izolacja
termiczna o grubosci 15 cm.

e Sciany wewnetrzne konstrukcyjne murowane z pustakéw ceramicznych.

e Stropy monolityczne, zelbetowe.

e Dach w konstrukgji krokwiowo-jetkowe;.

e Sciany dziatowe murowane z pustakéw ceramicznych.

e Sciany miedzy budynkami murowane z pustakéw ceramicznych akustycznych.

e Drzwi wejsciowe do lokalu antywtamaniowe.

e Okna i drzwi balkonowe: PCV.

e Tynki wewnetrzne gipsowe.

e Posadzki: wylewki cementowe.

e Ciggi komunikacyjne, klatki schodowe, schody zelbetowe.

® Brama garazowa przygotowana do elektrycznego otwierania.

* Kottownia z kottem kondensacyjnym i zasobnikiem cieptej wody uzytkowej marki BROTJE.

Instalacje:

e Elektryczne: okablowanie i osprzet bez opraw oswietleniowych, instalacja opomiarowana.

* Wodno-kanalizacyjne: z tworzywa sztucznego, bez biatego montazu, instalacja opomiarowana.
e Gazowa: rury stalowe do kotta c.o. i cieptej wody, instalacja opomiarowana.

e C.o.: instalacja podposadzkowa z tworzywa sztucznego, grzejniki ptytowe i drabinkowe.

* Wentylacja: grawitacyjna.

e Instalacja RTV: kablowa.

e Instalacja internetowa: tak.

e Instalacja domofonowa: tak.

IV. DOSTEPNOSC BUDYNKU

95,45 m?2
dostepny (132,89 m?2) tak tak 200,00 m2
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V. RZUTY POGLADOWE BUDYNKU
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e Powierzchnia uzytkowa: 95,45 m2

e Powierzchnia catkowita: 132,89 m?2
e Balkon: tak
e Garaz: tak

e Ogrodek:

e Powierzchnia dziatki: 200,00 m?2
e Strony $wiata: Wschéd/Zachod
e Status: dostepny
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Rysunki i rzuty maja charakter podgladowy. W toku budowy mogag wystapic réznice w powierzchniach wynikajace ze
specyfiki prac budowlanych. Rysunki przedstawiaja przyktadowa aranzacje wnetrza.
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